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Stanovanjski sklad Republike Slovenije je javni nepremicninski in financni sklad, ki kot nacionalno pomembna
institucija na raznovrsine nacine izpolnjuje stanovanjske potrebe prebivalcev Slovenije. Kot izvajalec nacionalne
stanovanjske politike skrbi za uravnotezeno ponudbo primerninh stanovan in lazjo dostopnost do njin.

Kljucni dokument pri urbanisticnem oblikovanju, umeS¢anju novih objektov v prostor, njihovemu oblikovanju
ter zasnovi stanovanjskih enot je Projekina naloga, ki doloca temeline smemice in zahteve narocnika.
Katalog stanovanj je nastal kot ena izmed prilog Projekini nalogi z namenom pregleda pretekle dobre prakse
in z usmeritvami projektantom pred zacetkom nacrtovanja novih objektov in stanovanj. Skozi leta delovanja
Stanovanjskega sklada RS se je Projekina naloga prilagajala tehni¢nemu napredku, zakonodajnim zahtevam
in spreminjajo¢im se potrebam druzbe, zato vse reditve, predstaviiene v Katalogu stanovanj, morda niso ve¢
popolnoma v skladu z s trenutno Projekino nalogo. Kijub temu te reSitve Se vedno odrazajo temeline oblikovalske
principe racionalnosti in preprostosti, ki jin sklad iSce in spodbuja v projektih.

Z izpostavijenimi projekti Zelimo arhitektom in nacrtovalcem tudi graficno in slikovno predstaviti resitve, ki so v
pretekli praksi zagotovile dostopna, funkcionalna, prilagodijiva in prostorsko ucinkovita stanovanja z namenom
izpolnjevanja osnovnega poslanstva Stanovanjskega sklada RS.

V Katalogu stanovanj so predstavijena stanovanja, ki so prostorsko, konstrukcisko in tlorisno primerna za
Stanovanjski sklad RS kot narocnika, ki stanovanja oddaja v javni najem. TakSna stanovanja niso trzno usmerjena,
temveC so zasnovana z namenom zagotavljanja maksimalne funkcionalnosti in optimalne izrabe prostora.
Zasnova teh enot je prilagojena potrebam najemnikov, zato se osredotoca na preproste in uginkovite resitve, ki
omogocajo visoko stopnjo prilagodijivosti in udobno bivanje.

Investicijski sektor SSRS
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1_POD PEKRSKO GORCO, MARIBOR

Stanovanjska soseska je deliena na dve fazi, Prva faza obsega 212 stanovanjskin enot v 5 objektin, druga faza
pa 188 stanovanjskin enot v 4 objektih. V idilicnem mestnem okolju, z lepimi pogledi na Pohorje in okoliSke
grice, je nastala sodobna soseska s poudarkom na trajnostni gradnji in kvalitetnem bivanju v mestnem okolju.
V objekth etaznosti K + P + 2 je skupno na volio 340 najemnih stanovanj in 60 oskrbovanih stanovan.
Stanovanja velikosti 36,31 m? — 82,74 m? imajo velike pokrite balkone, prostori so svetli in zracni, vsa pa
omogo¢ajo tudi dostop in uporabo gibalno oviranim osebam.

Parkiranje je za obe fazi je omogoceno v garazi, za prvo fazo je na volio 302 parkimih mest, za drugo pa 248.
Garaza faze 1 ima dva uvoza, garazi faze 2 pa enega. Dodatna parkima mesta so na voljo v dostopni ulici, ki
je del soseske. Tam je za prvo fazo Se 64, za drugo fazo pa 57 parkimih mest. Predvidena je inStalacija za
polnilnice elekiricnin avtomobilov. Na voljo je veliko zelenih povrsin opremljenih z igriS¢i za vse starostne skupine
ofrok in vadbeni poligon za odrasle in seniorje. Stavbe so grajene kot skoraj ni¢ energijske stavbe.
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Struktura soseske: Stevilo parkirnih mest: Struktura:

9 stavb 671 (127 na terenu in 1-sobno 10,50 %
550 v garazi) 2-30bn0o 47,75 %
Stevilo stanovanj: 400 (od 2,5-50bn0o 30,50%
tega 60 oskrbovanin) Velikost stanovanj: 3-50bn0o 0,50 %
36,31 m? — 82,74 m? 4-s0bno 10,75 %

SITUACIVA ©
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TLORIS TIPICNE ETAZE

Tlorisi stanovanj so optimizirani, izvedeni sistemsko in tipizirano po zahtevaninh velikostih. Ponavljajo se po vertikali
in sledijo ekonomskim ter racionalnim pogojem izvedbe. Stanovanja so sestavliena iz predsobe, sanitarnega
dela, bivainega dela s kuhinjo, jedilnico in dnevno sobo ter spalnega dela, ki ima niSo oziroma eno ali ve¢
spalnic. Glede na Stevilo 1e7iS¢ so primerno dodani sanitarni in servisni prostori. Nacrtovani hodniki so povrsinsko
majhni in optimizirani. Terase, balkoni in loze so izvedeni v primerni globini in Sirini, kar omogocCa razlicne nacine
uporabe. Koncept stanovanj sledi konstrukcijski logiki zdruzljivosti z rastrom garaz brez zajedanja stanovanjskin
enot po globini objekta. V vsa stanovanja je bila izvedena vgradnja prefabriciranih sanitarnih elementov, ki so
maksimalno poenoteni. Vsi jaski stanovanj so locirani ob zunanjem hodniku, kar omogoca dostop do instalacij
brez vstopanja v stanovanja. Zasnova stanovanj tako omogoca tipizacijo in iziemno ucinkovito ter poenoteno
vzdrzevanje. lzvedena svetla viSina v stanovanjin je 2,58 m.
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1-SOBNO STANOVANJE
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S IGNE SCRRE DNEVNA SOBA 4,71
] s HODNIK 3,45m?
Noulll JEDILNICA 5,16m?
U] KOPALNICA 5,73m?
S KUHINJA 6,06
== I SPALNA NISA 11,33m?
) ‘ Stanovanje skupaj 36,44m?
) m BALKON 3,39m?
N 4 |
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1-SOBNO OSKRBOVANO STAN.
DNEVNA SOBA 7,74 m?
HODNIK 3,21 m?
JEDILNICA 4,82 m?
KOPALNICA 5,73 m?
KUHINJA 6,81 m?
SPALNA NISA 5,61 m?
Stanovanje skupaj 33,92 m?
LOZA 4,28 m?

2-SOBNO OSKRBOVANO STAN.
DNEVNA SOBA 8,13 m?
HODNIK 6,02 m?
JEDILNICA 9,21 m?
KOPALNICA 5,38 m?
KUHINJA -~ 4,76 m?
SPALNA NISA 15,07 m?
Stanovanje skupaj 48,56 m?

@ LOZA 6,87 m2

T 2-SOBNO OSKRBOVANO STAN.
E ‘% . J DNEVNA SOBA 9,50 m?
”1“ S HODNIK 6,50 m?

T Eﬂ JEDILNICA 713 m

IRRUEEEm P Tn R KOPALNICA 5,50 m?
= R KUHINJA 7,20 m?
. . ] SPALNICA 12,42 m?
s -] Stanovanje skupaj 48,25 m?

%( LOZA 8,81 m

[P
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2-SOBNO STANOVANJE

DNEVNA SOBA 11,66 m?
HODNIK 5,87 m?
JEDILNICA 8,81 m?
KOPALNICA 5,50 m?
KUHINJA 6,23 m?
SPALNICA 14,63 m?
Stanovanje skupaj 52,70 m?
BALKON 4,89 m?

2-SOBNO OSKRBOVANO STAN.

DNEVNA SOBA 9,22 m?
HODNIK 6,01 m?
JEDILNICA 10,25 m?
KOPALNICA 5,38 m?
KUHINJA 571 m?
SPALNICA 1517 m?
Stanovanje skupaj 51,74 m?
LOZA 7,86 m?

2,5-SOBNO STANOVANJE

DNEVNA SOBA 12,90 m?
HODNIK 8,36 m?
JEDILNICA 9,36 m?
KOPALNICA 5,20 m?
KUHINJA 6,72 m?
SOBA 1 9,23 m?
SPALNICA 11,67 m?
WC 1,93 m?
Stanovanje skupaj 65,38 m?
BALKON 4,89 m?
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3-SOBNO OSKRBOVANO STAN.

DNEVNA SOBA 11,63 m?
HODNIK 4,14 m?
JEDILNICA 7,57 m?
KOPALNICA 5,73 m?
KUHINJA 7,59 m?
SOBA 1 11,48 m?
SOBA 2 14,84 m?
Stanovanje skupaj 62,98 m?
LOZA 4,27 m?

4-SOBNO STANOVANJE

DNEVNA SOBA 11,96 m?
HODNIK 8,16 m?
JEDILNICA 8,99 m?
KOPALNICA 5,14 m?
KUHINJA 6,67 m?
SOBA 1 9,23 m?
SOBA 2 5,76 m?
SPALNICA 11,72 m?
WC 1,80 m?
Stanovanje skupaj 69,43 m?
BALKON 4,92 m?

4-SOBNO STANOVANJE

DNEVNA SOBA 13,34 m?
HODNIK 11,35 m?
JEDILNICA 8,79 m?
KOPALNICA 5,14 m?
KUHINJA 8,41 m?
SOBA 1 9,31 m?
SOBA 2 9,35 m?
SPALNICA 11,55 m?
Uty 4,34 m?
WC 1,93 m?
Stanovanje skupaj 83,53 m?
BALKON 4,91 m?



2_DOLGI MOST, LJUBLJANA
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Na lokaciji Dolgi most, ob Cesti za progo v Ljubljani sta dva vecstanovanjska objekta s skupaj 40 javnimi
najemnimi stanovanji v velikosti od 38 m? (enosobna) do 79,6 m? (Stirisobna). Objekta urbanisticno zakljucujeta
pozidavo obmocja na katerem je JSS MOL pred leti Ze zgradil objekte z neprofitnimi stanovaniji.

Na nekdaj degradiranem predelu mesta, so novo zgrajeni objekti Sklada in obstojeci objekti JSS MOL uspesno
sestavljeni v manjSo stanovanjsko sosesko.

Vsak od objektov je sestavijen iz dveh dvoetaZnin stanovanjskih lamel, povezanih s skupnim pritlicnim delom,
Kjer so vhod, garaza, servisni in tehnicni prostori. Zaradi mocvirnih barjanskih tal je garaza v pritlicju objekta. Po
odprtem stopniScu se dostopa do skupnih pokritih zunanjih hodnikov in dvignjenega osrednjega ozelenjenega
vrta med dvema lamelama objekta. Skupni vrt na katerega so orientirane loZe stanovanj je prostor povezovanja
stanovalcev novega objekta.

Zunanja ureditev je kombinacija utrjenih in zelenih povrsin. Utrjene povozne in pohodne povrSine so betonske
in asfaltne izvedbe, preostale povrsine zunanje ureditve pa so iz prodca, zelenic, zasaditve in pescenih igrisc.
Na severnem delu obmocja je urejeno otrosko igrisce, ki je opremljeno z otroskimi igrali, mizo za namizni tenis,
Klopmi in drevesi. Med in za objektoma je urejena pes pot.
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Struktura soseske: Stevilo parkirnih mest: Struktura:

2 stavbi 72 (v pritlicni garazi) 1-s0bno 10%

2-50bNno 50%
Stevilo stanovanj: Velikost stanovanj: 2,5-50bn0o 30%
40 38 m?do 79,6 m? 4-sobno 10%
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1-SOBNO STANOVANJE
PREDSOBA 3,2 m?
BIVALNI PROSTOR S

KUHINJO 30,0 m?
KOPALNICA 5,3 m?
Stanovanje skupaj 38,5m?
LOZA 3,8m?

2-SOBNO STANOVANJE
PREDSOBA 5.3
BIVALNI PROSTOR S
KUHINJO 20,6 M
SPALNICA 11,57
DNEVNIWC 1,5m
KOPALNICA 4607
Stanovanje skupaj 45,5m?
LOZA 4,3m?
p— i 2-SOBNO STANOVANJE ZA
L/ ey i GIBALNO OVIRANE
[e]e]
mi Q 5 PREDSOBA 5,0 m?
- g‘ | ! BIVALNI PROSTOR 24,8
X =+ KUHINJA 45
E HODNIK 35
] SPALNICA 16,6 M
= ' UTILITI 1,8
= KOPALNICA 47 e
= Stanovanje skupaj 60,9 m?
= LOZA 5,1m?2
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] 2,5-SOBNO STANOVANJE

0o \H B3 JH . f’%ﬂ PREDSOBA 49me
nER S BIVALNI PROSTOR 23,0 m?
= KUHINJA 457

o X B =TI o HODNIK 4.4 7

— *{% SPALNICA 113
= KABINET 7.0m
= KOPALNICA 4.6 m?
[] o Stanovanje skupaj 61,4 m?
LOZA 4,2 m?
o o @ ©
g, —— 4-SOBNO STANOVANJE
o umﬁ I /ey PREDSOBA 51 m
o 0O == Enpline BIVALNI PROSTOR 25,4 17
SE K = 1 KUHINJA 5,5 M’
can N Es ;l% HODNIK 70m
| — — ;1: SPALNICA 11,4 m?
= = KABINET 1 72
[ | T KABINET 2 7.0me
. DNEVNI WG 1,5m
UTILITI 43 m°
KOPALNICA 467
Stanovanje skupaj 79,2 m?
LOZA 48m?
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Stanovanja so osnovnih tipov: enosobna, dvosobna, trisobna in Stirisobna, v njih se vstopa z odprtega skupnega
hodnika. Zasnovana so po principu delitve na nocni in dnevni del. Bivalni prostori so dvostransko orientirani, zato
stanovanja kljub manjSim kvadraturam delujejo odprto, zracno in prostorno. Dnevna soba in 1o7a se odpirata na
jug in imata bolj zaseben znacaj. Kuhinja z jediinico se odpira na gank.

Nova soseska e bila v najvecji mozni meri nacrtovana z upoStevanjem vidika trajnostne gradnje in funkcionalnost.
Stavbe so zasnovane kot nizkoenergijske z vgrajenim prezraCevalnim sistemom z ucinkovitim vracanjem toplote,
dosegajo energetski razred A2 in so prakiiéno energetsko samooskrbne.
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3_ZELENI GAJ NA BRDU,
FUNKCIONALNA ENOTA F2, LJUBLJANA

Obmogje funkcionalne enote F2 sestavljajo Stirje podolgovati vedstanovanjski objekti A1, A2, B in C, ki so bili
zasnovani po enotnem principu stanovanjskega bloka z osrednjim komunikacijskim hodnikom in stanovanji
na vzhodnem ter zahodnem obodu. Stanovanja so orientirana enostransko, na vzhod oz. na zahod (z rahlim
odmikom od smeri zaradi razliénih pozicij objektov). Objekia AT in A2 sta etaznosti K+P+3+T (objekt A2:
2K), objekta B in C pa etaznosti K+P+2+T (objekt B: 2K). V nadzemnem delu objektov so poleg stanovan
zasnovani komunikacijski prostori in sklop prostorov plinske kotlovnice. V podzemnih etazah so shrambe in
parkima mesta, kolesarnice in sklopi servisnin prostorov. Podzemna garaza je zasnovana pod objekti A1, A2 in
B. Pod objektom B je garaza zasnovana dvoetazno. Objekt C je s podzemno garaZzo povezan prek podzemnih
hodnikov.

Stanovanja so enostavno in pregledno organizirana. Vsa stanovanja S0 organizacijskega tipa »sobe na
hodnik«, Vzdolz fasade so nanizani bivalni in spalni prostori (dnevne sobe, spalnice, kabineti) vzdolz notranjega
komunikacijskega hodnika objekta pa servisni prostori (kopalnice, straniSCa, utility, kuhinje). Vmes je cona
hodnika, ki se v obmocju vhoda razsiri v manjSo vezo. Vhodi v stanovanja so pozicionirani na mejo med
osrednjim bivalnim prostorom in spalnim delom stanovanja.

Konstrukcijska zasnova z nosiinimi pozicjami na obodu stanovanj omogo¢a fleksibilno zasnovo bivalnih
enot. Vse sobe v stanovanju imajo moznost povezovanja z zunanjostjo prek francoskin oken, ki se odpirajo
na balkone, ki potekajo vzdolz celotne fasade (V in Z). Balkoni so poudarjeno zasnovani kot integraini del
stanovanja — podaljSek bivalnin in spalnih prostorov. Balkoni so opremijeni s shrambnimi omarami, ki sluzijo tudi
predelitvi med stanovanji.
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Struktura soseske F2: Stevilo parkirnih mest: Struktura:

4 stavbe 204 (v garazi) 2-s0bno 47,05 %

2,5-s0bno 39,22 %
Stevilo stanovanj: Velikost stanovan;: 4-s0bno 13,73 %
102 47,2 m?— 80,7 m?

OBMOCJE POZIDAVE O
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2-SOBNO STANOVANJE

PREDSOBA 356m
BIVALNI PROSTOR 21,7 m?
KUHINJA 5om
SPALNICA 12,1 m?
KOPALNICA 4.4 m?
Stanovanje skupaj 47,2 m?
BALKON 11,1m?
2-SOBNO STANOVANJE
PREDSOBA 3,6 m?
BIVALNI PROSTOR 22,2m?
KUHINJA 5,6 m?
SPALNICA 12,2 m?
KOPALNICA 4,4 m?
Stanovanje skupaj 48,0 m?
BALKON 11,3m?
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TLORISI TIPICNIH STANOVAN
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2-SOBNO STANOVANJE

PREDSOBA 3,6 m?
BIVALNI PROSTOR 22,3 m?
KUHINJA 6,0 m?
SPALNICA 12,2m?
KOPALNICA 4,4 m?
Stanovanje skupaj 48,5 m?
BALKON 11,1 m?

2,5-SOBNO STANOVANJE

PREDSOBA 5,8m?
BIVALNI PROSTOR 24,7 m?
KUHINJA 6,9 m?
SPALNICA 11,9 m?
SOBA 8,0 m?
KOPALNICA 4,4 m?
UTILITI 2,5m?
Stanovanje skupaj 64,2 m?
BALKON 149m?

4-SOBNO STANOVANJE

PREDSOBA 8,4 m?
BIVALNI PROSTOR 24,8 m?
KUHINJA 6,9 m?
SPALNICA 12,0 m?
SOBA 1 9,0 m?
SOBA 2 8,9 m?
KOPALNICA 4,4 m?
WC 2,8m’
SHRAMBA 3,2 m’
Stanovanje skupaj 80,4 m?
BALKON 18,6 m?2



4_NOVA DOLINSKA, KOPER

Soseska je zasnovana v neposredni blizini Smarske ceste, ki nudi hitro povezavo z mestnim centrom, mestno
in zaledno infrastrukiuro ter z avtocestnim omreziem. Urbanisticna zasnova soseske se je podredila obstojei
konfiguraciji terena in vedutam. Zamik objekta na juzni strani iz tipicne karejske zasnove omogoca enakovredne
pogoje glede osoncenosti in pogledov na staro mestno jedro in SirSo okolico za celotno sosesko.

Stanovanjski del soseske tvorita dva stolpica (2K+P+5), ki sta v lasti Stanovanjskega sklada RS in ena stolpnica
(2K+P+8), ki je v lasti Javnega stanovanjskega sklada Mestne obcine Koper. Vsi trije objekti so postavijeni
na delno podkletene garaze s shrambami in tehniénimi prostori. Objekti so kvadratne tlorisne oblike in imajo
centraino jedro s stopniséem in dvigalom, okoli katerega so preko skupnih hodnikov dostopna posamezna
stanovanja. TakSno snovanje tlorisa omogoCa orientacijo stanovanj v vse smeri neba in zasnovo z dvostransko
orientacijo in pogledi. Vsakemu stanovanju pripada tudi lastna loza. Zasnova z lozami, ki nadomestijo balkone
zagotavlja zasebnost uporabnikov in zavetrje v znacilno vetrovnem obmocju.
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Struktura soseske Nova
Dolinska:
2 stavbi

Stevilo stanovanj:
91

Stevilo parkirnih mest:
156 (104 v garazi in 52 na
terenu)

Velikost stanovan;:
51 m? -89 m?

I
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Struktura:

1-sobno
2-s0bno
2,5-s0bno
4-s0bno

0%
65,93 %
19,78 %
14,29 %

SITUACIJA ©
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Blok 1 lezi na jugozahodni strani soseske. Etaznost objekta je 2K (delno)+P-+5N-+tehnicna etaza. Glavni vhod v
stanovanjski del objekta je predviden z vhodne tlakovane povrSine na JZ strani. V pritlicju se poleg vhodne avle,
prostora za vozicke in komunikacij nahaja Se Sest stanovanj. V petih nadstropjih nad pritliciem se nahaja po 7
stanovanj, ter v delno vkopani kleti pod stanovanjskim stolpicem Se dodatna 3 stanovanja.

Juzno od stanovanjskega dela kleti se nahaja samostojna parkima garaza, Kjer je predvidenih 35 PM za
stanovalce, od tega 3 PM za invalide. V manjSem delu garaze na S strani je predvidena tudi 2. kletna etaza.

Blok 2 lezi na jugovzhodni strani soseske. Etaznost objekta je 2K+P-+5N-+tehnicna etaza. Glavni vhod v
objekt se nahaja na SZ strani bloka z zgornje ploSCadi med blokoma 2 in 3. Poleg vhodne avie se v pritlicju
nahaja Se evakuacijsko stopniste iz obeh Kleti ter 7 stanovanjskih enot. Ostale nadzemne etaze obsegajo po 8
stanovanjskih enot.

V loenem delu 1. Kleti in v 2. Kleti je garaza s skupno 69 parkimimi mesti, od tega je 6 PM namenjenih za
funkcionaino ovirane osebe. EtaZi kletne garaZe imata vsaka svoj uvoz — v prvo Klet neposredno s Smarske
ceste na JV strani, v drugo klet pa s pokrite klan¢ine med objektoma 2 in 3, na SV strani objekta.

| 24,87 |

TLORIS TIPICNE ETAZE O
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V blokih 1, 2 in 3 je skupno 166 stanovan; razlicnih tipov glede na velikost oz. Stevilo 1e7iS¢. Po posameznih
blokih so vse stanovanjske etaze nad pritiicjem enake. 10% stanovanj je prilagojenih za funkcionalno ovirane
0sebe.

Razporeditev prostorov v stanovanjin ter postavitev opreme je zasnovana funkcionalno. Dvosobna stanovanja
zajemajo predprostor, kuhinjo, dnevno sobo z jedilnico, loéeno spalnico, kopalnico in 1oZo. Trisobna stanovanja
imajo eno dodatno sobo, Stirisobna stanovanja pa imajo 2 dodatni sobi in locen WC. Vsakemu stanovanju
pripada shramba v kleti ali v stanovanju. Svetla viSina stanovanj je 2,59 m, z iziemo stanovanj v najvi§em
nadstropju, kjer je svetla visina 2,78 m.

2-SOBNO STANOVANJE

PREDSOBA 5,0 m?
BIVALNI PROSTOR 17,8 m?
Earat KUHINJA 6,8 m?
SPALNICA 12,4 m?
e KOPALNICA 5,6 m?
HEHE Stanovanje skupaj 47,6 m?
o E LOZA 72me?
—ro BEd
EQ=S
- El==!

2-SOBNO STANOVANJE ZA

GIBALNO OVIRANE
PREDSOBA 5,0 m?
BIVALNI PROSTOR 18,0 m?
KUHINJA 9,7 m?
SPALNICA 15,3 m?
KOPALNICA 6,0 m?
i Stanovanje skupaj 54,1 m?
LOZA 7,2m?

E
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-
LTI

3

STANOVANJSKI SKLAD RS / KATALOG STANOVANJ



T T |
I

i
L

STANOVANJSKI SKLAD RS / KATALOG STANOVANJ

2-SOBNO STANOVANJE

PREDSOBA 4,9 m?
BIVALNI PROSTOR 18,5m?
KUHINJA 9,6 m?
SPALNICA 15,3 m?
KOPALNICA 5,7 m?
Stanovanje skupaj 53,9 m?
LOZA 72m?

2,5-SOBNO STANOVANJE

PREDSOBA 51 m?
BIVALNI PROSTOR 18,4 m?
KUHINJA 7,6 m?
SPALNICA 11,4 m?
SOBA 8,9 m?
KOPALNICA 5,7 m?

Stanovanje skupaj 57,1 m?
LOZA 72m?



|2

*

I
L _J
(o]

(oJe)

STANOVANJSKI SKLAD RS / KATALOG STANOVANJ

4-SOBNO STANOVANJE

PREDSOBA

BIVALNI PROSTOR
KUHINJA

SPALNICA

SOBA 1

SOBA 2

DNEVNIWC

HODNIK

SHRAMBA (v stanovanju)
KOPALNICA
Stanovanje skupaj
LOZA

10,3 m?
18,9 m?
13,4 m?
13,4 m?
10,1 m?
10,1 m?
2,6 m?
47 m?
4,2 m?
6,5 m’
94,3 m?
7,2m?




5_PODBREZNIK, NOVO MESTO

Razvoj obmocja Podbreznik predvideva gradnjo stanovanjskin objektov - blokov, vrstnih in prostostojecin his,
poslovno-oskrbovanih objektov ter stavb v okviru tehnoloSkega parka. Poselitev se ureja kot naselje v gozdu, v
katerem je krajinska ureditev neloCljiv del urbanisticne strukture.

Pozidava je nanizana vzdolz osrednje cestne zanke in se situacijsko in nivojsko prilagaja naravnim danostim.

VecCstanovanjski bloki BT, B3 in B5 so del SirSe ureditve veCstanovanjskih stavb na spodnji strani osrednje
ceste, ki zajema tudi postavitev blokov B7 in B9, katerih investitor je Mestna ob¢ina Novo mesto in za katere
je pridoblieno loceno gradbeno dovoljenje. Objekta B7 in B9 imata skupaj 81 stanovanj. Predviden je skupen,
oblikovalsko poenoten in soCasen razvoj objektov obeh investitorjev, sama gradnja posameznih blokov pa je
predvidena fazno v razlicnin ¢asovnih obdobjin. Severno od novogradnje je 7e 5 obstojecin vecstanovanjskin
objektov, ki so del naselja Podbreznik v lepi gozdnati naravi.

Trije vecstanovanjski bloki (B1, B3 in B5) etaznosti K+P+3+T so pravokotne tlorisne oblike s skupno garazo in
pripadajoco zunanjo ureditvijo. Vse bivanjske enote so namenjene najemu.

Koncept zasnove temelji na prepletu zelenih obgozdnih povrsin z grajeno strukiuro, ki upoSteva topografijo
lokacije, obstojeca drevesa in poglede v prostoru.

Stanovanjski bloki imajo skupaj 103 stanovanji Sestih razlicnin tipologij. V bloku B1 je 32 enot, v bloku B3 38,
v bloku B5 pa 33 enot. Vsako stanovanje ima montazni konzolni pokriti balkon in pripadajoco shrambo, ki se
nahaja v sklopu stanovanja. Vsa stanovanja so v celoti prilagodljiva za preureditev. Kopalnice se lahko prilagodijo
brez gradbenih posegov, le s premikom in namestitvijo primemne sanitarne opreme. Notranji prostori so brez
grajenih ovir. 10% stanovan;j v pritlicju (11 enot) je ze prilagojeni.

STANOVANJSKI SKLAD RS / KATALOG STANOVANJ



Struktura soseske
Podbreznik

(B1, B3 in B5):

3 stavbe

103 stanovan;

SITUACIJA ©

Stevilo parkirnih mest:
163 (v garazi 100, na terenu
63)

Velikost stanovanij:
41,55 m?— 87,43 m?

STANOVANJSKI SKLAD RS / KATALOG STANOVANJ

Struktura:

1,5-s0bno
2-50bn0o
2,5-s0bno
3-s0bno
4-s0bno

9,71%
28,15 %
30,10 %
23,30 %

8,74 %




Za doseganje energijskega razreda A1 je bil predviden ustrezen toplotni ovoj in leseno stavbno pohistvo.

Zanizkotemperaturno ploskovno ogrevanje in pripravo tople sanitarne vode so v shrambah stanovanj names¢ene
individualne toplotne Crpalke. Ob nadgradnji sistema so lahko namenjene tudi hlajenju. Vsaka enota ima
moznost lasinega nastavijanja temperaturnin rezimov, sobni termostati omogoCajo prilagajanje v vsakem
prostoru. Individualni rezim regulacije ob energetski ucinkovitosti povecuje posameznikovo udobje in omogoca
Kontrolirano porabo energije.
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1,5-SOBNO STANOVANJE

PREDSOBA 4,39 m?
BIVALNI PROSTOR 6,53 m?
KUHINJA 6,59 m?
JEDILNICA 4,66 m?
KOPALNICA 4,65 m?
SPALNICA 11,06 m?
SHRAMBA 3,67 m?
Stanovanje skupaj 41,55 m?
BALKON 3,31 m?

2-SOBNO STANOVANJE

PREDSOBA 3,78 m?
HODNIK 2,04 m?
KUHINJA 6,12 m?
JEDILNICA 5,95 m?
BIVALNI PROSTOR 7,31 m?
KOPALNICA 4,93 m?
SPALNICA 12,68 m?
SHRAMBA 3,98 m?
Stanovanje skupaj 46,79 m?
BALKON 7,24 m?

2-SOBNO STANOVANJE

PREDSOBA 3,74 v
HODNIK 2,10 m?
KUHINJA 6,12 m?
JEDILNICA 5,95 m?
BIVALNI PROSTOR 7,31 m?
KOPALNICA 5,08 m?
SPALNICA 12,92 m?
SHRAMBA 3,94 m?
Stanovanje skupaj 47,16 m?
BALKON 7,24m?

31
9
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2,5-SOBNO STANOVANJE

PREDSOBA 3,93 m?
HODNIK 3,29 m?
KUHINJA 6,83 m?
JEDILNICA 6,34 m?
DNEVNI PROSTOR 8,93 m?
SOBA 9,16 m?
SPALNICA 12,50 m?
KOPALNICA 5,25 m?
SHRAMBA 5,38 m?
WC 1,98 m?
Stanovanje skupaj 63,59 m?
BALKON 4,58 m?

3-SOBNO STANOVANJE

PREDSOBA 3,89 m?
HODNIK 3,71 m?
KUHINJA 5,15 m?
JEDILNICA 8,58 m?
DNEVNI PROSTOR 10,36 m?
SOBA 9,02 m?
KOPALNICA 5,36 m?
SPALNICA 12,31 m?
WG 1,95 m?
SHRAMBA 3,21 m?
Stanovanje skupaj 63,54 m?
BALKON 4,58 m?

3-SOBNO STANOVANJE

PREDSOBA 4,38 m?
BIVALNI PROSTOR 11,24 m?
KOPALNICA 551 m?
KUHINJA 6,60 m?
SPALNICA 12,93 m?
SOBA 10,96 m?
SHRAMBA 3,33 m?
HODNIK 4,45 m?
JEDILNICA 9,31 m?
WC 2,06 m?

Stanovanje skupaj 70,76 m?
BALKON 4,58 m?



4-SOBNO STANOVANJE
PREDSOBA 4,71 m?
HODNIK 7,26 m?
JEDILNICA 7,20 m?
KUHINJA 7,74 ¢
KOPALNICA 5,19 m?
DNEVNI PROSTOR 12,33 m?
SPALNICA 12,99 m?
SOBA 1 9,93 m?
SOBA 2 11,83 m?
SHRAMBA 5,69 m?
WC 2,56 m?
Stanovanje skupaj 87,43 m?
BALKON 4,58 m?

ZASNOVA TIPICNIH STANOVANJ

21
[ele]
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_SMERNICE

ZASNOVA

- enostavnost zasnove

- prostori so smiselno funkcionalno razporejeni (vhod v hodnik - prehod v
bivalni del - prehod v spalni del - sanitarije med spalnim in bivalnim delom
dostopne s hodnika)

- stene so postavijene v ortagonalni mrezi

- prostori so pravokotne oblike, brez dodatnih nis, zajedanja ali lomljenja

- nosilna konstrukcija smiseino sledi funkcionalni zasnovi

- v prostorih ni dodatnih konstrukcijskin elementov (stebrov, slopov, nosilcey,
preklad)

- prostori imajo jasno namembnost, namembnosti se ne mesajo v prostoru
- stanovanje je lo¢eno na spalni in bivaini del

- zasnova brez neizkoriS¢enin hodnikov in prehodov

- okenske odprtine prilagojene namembnosti prostora (viSina, Sirina, delitve)
- shrambe locirane izven stanovanjaznotraj etaze, kjer je stanovanje ali v
Kleti)

TEHNICNE RESITVE IN SISTEMI

- predizdelani (montazni) balkoni primerne velikosti

- predizdelane kopalnice

- inStalacije v predizdelanih elementin

- vrata med bivalnim prostorom in hodnikom

- finalni tiak hodnika v keramiki

- finalni tlak kuhinje v keramiki

- higrosenzibilno prezracevanie ali decentraliziran lokalni rekuperator
- talno gretie

- vgradnja tipskih tus kabin in kadicke

- parapeti na visini 90 cm od koncnega tlaka

NUMERICNA PRIPOROCILA
- prostori namenjeni spanju med 10 in 15 m2 (spalnica, ofroska soba, ...)
- balkon velikosti 10 - 15 % stanovanja in ne vec kot 7 m2

- delez bivalnega dela stanovanja: 34 - 50 % stanovanja, ustrezno glede na
sobnost stanovanja

STANOVANJSKI SKLAD RS / KATALOG STANOVANJ
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_PRIMER 1-SOBNO STANOVANJE

5

POD PEKRSKO GORCO, MARIBOR

1-SOBNO STANOVANJE

DNEVNA SOBA 4,71m?
HODNIK 3,45m?
JEDILNICA 5,16m?
KOPALNICA 5,73m?
KUHINJA 6,06m?
SPALNA NISA 11,33m?

Stanovanje skupaj 36,44m?
BALKON 3,39m?

STANOVANJSKI SKLAD RS / KATALOG STANOVANJ



DOLGI MOST, LJUBLJANA
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1-SOBNO STANOVANJE

PREDSOBA 3,2m?
BIVALNI PROSTOR S

KUHINJO 30,0 m?
KOPALNICA 53m’
Stanovanje skupaj 38,5m?
LOZA 3,8m?



POD PEKRSKO GORCO, MARIBOR

_PRIMER

2-SOBNO STANOVANJE
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2-SOBNO STANOVANJE

DNEVNA SOBA 11,66 m?
HODNIK 5,87 m?
JEDILNICA 8,81 m?
KOPALNICA 5,50 m?
KUHINJA 6,23 m?
SPALNICA 14,63 m?
Stanovanje skupaj 52,70 m?
BALKON 4,89 m?




ZELENI GAJ NA BRDU, F2, LJUBLJANA

2-SOBNO STANOVANJE

PREDSOBA 35m?
BIVALNI PROSTOR 21,9 m?
KOPALNICA 43 m?
KUHINJA 6,0 m?
SPALNICA 12,4 m?

Stanovanje skupaj 48,1 m?
BALKON 11,2 m?

STANOVANJSKI SKLAD RS / KATALOG STANOVANJ



_PRIMER 2,5-SOBNO STANOVANJE
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POD PEKRSKO GORCO, MARIBOR

2,5-SOBNO STANOVANJE

PREDSOBA 8,15m?
BIVALNI PROSTOR 12,45 m?
JEDILNICA 9,36 m?
KUHINJA 6,90 m?
SPALNICA 11,67 m?
KABINET 9,23 m?
WC 1,89 m?
KOPALNICA 513m?

Stanovanje skupaj 64,78 m?
BALKON 4,94 m?

STANOVANJSKI SKLAD RS / KATALOG STANOVANJ



PODBREZNIK, NOVO MESTO

STANOVANJSKI SKLAD RS / KATALOG STANOVANJ

2,5-SOBNO STANOVANJE

PREDSOBA
HODNIK
JEDILNICA
KUHINJA
SPALNICA
KABINET

DNEVNI PROSTOR
KOPALNICA

WC

SHRAMBA
Stanovanje skupaj
BALKON

3,93 m?
3,29 m?
6,34 m?
6,83 m?
12,50 m?
9,16 m?
8,93 m?
5,25 m?
1,98 m?
5,38 m?
63,59 m?
4,6 m?
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2,5-SOBNO STANOVANJE

PREDSOBA 4,9 m?
BIVALNI PROSTOR 23,0m?
KUHINJA 45m?
HODNIK 4,4 m?
SPALNICA 11,3m?
KABINET 7,2 m?
DNEVNIWGC 1.5m?
KOPALNICA 4,6 m?
Stanovanje skupaj 61,4 m?
LOZA 4,2 m?

STANOVANJSKI SKLAD RS / KATALOG STANOVANJ
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2,5-SOBNO STANOVANJE

PREDSOBA 51m?
BIVALNI PROSTOR 18,4 m?
KUHINJA 7,6m?
SPALNICA 11,4 m?
SOBA 8,9m?
KOPALNICA 57m?

Stanovanje skupaj 57,1 m?
LOZA 72m?



_PRIMER 3-SOBNO STANOVANJE
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3-SOBNO STANOVANJE
DNEVNA SOBA 12,90 m?
HODNIK 8,36 m?
JEDILNICA 9,36 m? L
KOPALNICA 5,20 m? Tt b
KUHINJA 6,72 m? i
SOBA 1 9,23 m? £ 1‘35
SPALNICA 11,67 m? SR
WC 1,93 m?
Stanovanje skupaj 65,38 m?
BALKON 4,89 m?

STANOVANJSKI SKLAD RS / KATALOG STANOVANJ



ZELENI GAJ NA BRDU, F2, LJUBLJANA

3-SOBNO STANOVANJE

PREDSOBA

BIVALNI PROSTOR
KOPALNICA
KUHINJA

SOBA 1

SPALNICA

UTILITY
Stanovanje skupaj
BALKON

5,7 m?
24,6 m?
4,4 m?
6,4 m?
7,9m?
11,8m?
2,5 m?
63,3 m?
15,0 m?

STANOVANJSKI SKLAD RS / KATALOG STANOVANJ



_PRIMER 4-SOBNO STANOVANJE
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4-SOBNO STANOVANJE I

DNEVNA SOBA 13,34 m? d z
HODNIK 11,35 m? d I
JEDILNICA 8,79 m?

KOPALNICA 5,14 m? q

KUHINJA 8,41 m? T

SOBA 1 9,31 m?

SOBA 2 9,35 m?

SPALNICA 11,55 m?

UTILITY 4,34 m?

WC 1,93 m?

Stanovanje skupaj 83,53 m? E

BALKON 4,91 m? i

STANOVANJSKI SKLAD RS / KATALOG STANOVANJ



NOVA DOLINSKA, KOPER

i

4-SOBNO STANOVANJE

PREDPROSTOR
KUHINJA

DNEVNI PROSTOR
SPALNICA

SOBA 1

SOBA 2
KOPLANICA
SHRAMBA
HODNIK

WC

Stanovanje skupaj
LOZA

STANOVANJSKI SKLAD RS / KATALOG STANOVANJ

10,3 m?
13,4 m?
18,9 m?
13,4 m?
10,1 m?
10,1 m?
6,5m?
4,2 m?
47 m?
2,6m?
94,2 m?
7,2 m?




_PRIMER 1-SOBNO OSKRBOVANO STANOVANJE

POD PEKRSKO GORCO, MARIBOR

1-SOBNO OSKRBOVANO STAN.

DNEVNA SOBA 7,74 m?
HODNIK 321 m?
JEDILNICA 4,82 m?
KOPALNICA 573m?
KUHINJA 6,81 m?
SPALNA NISA 561 m?

Stanovanje skupaj 33,92 m?
LOZA 4,28 m?

STANOVANJSKI SKLAD RS / KATALOG STANOVANJ



_PRIMER 2-SOBNO OSKRBOVANO STANOVANJE

POD PEKRSKO GORCO, MARIBOR

2-SOBNO OSKRBOVANO STAN.

DNEVNA SOBA 8,13 m?
HODNIK 6,02 m?
JEDILNICA 9,21 m?
KOPALNICA 5,38 m?
KUHINJA 4,76 m?
SPALNA NISA 15,07 m?

Stanovanje skupaj 48,56 m?
LOZA 6,87 m?

STANOVANJSKI SKLAD RS / KATALOG STANOVANJ
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POD PEKRSKO GORCO, MARIBOR
/|

2-SOBNO OSKRBOVANO STAN.

DNEVNA SOBA 9,50 m?
HODNIK 6,50 m?
JEDILNICA 713 m?
KOPALNICA 5,50 m?
KUHINJA 7,20 m?
SPALNICA 12,42 m?
Stanovanje skupaj 48,25 m?
LOZA 8,81 m?

A VHOD V BLOK
A UVOZV GARAZO

STANOVANJSKI SKLAD RS / KATALOG STANOVANJ



POD PEKRSKO GORCO, MARIBOR

2-SOBNO OSKRBOVANO STAN.

DNEVNA SOBA 9,22 m?

HODNIK 6,01 m? 4 WHODVBLOK
JEDILNICA 10,25 m? e
KOPALNICA 5,38 m?

KUHINJA 5,71 m?

SPALNICA 15,17 m?

Stanovanje skupaj 51,74 m?

LOZA 7,86 m?

STANOVANJSKI SKLAD RS / KATALOG STANOVANJ



_PRIMER 3-SOBNO OSKRBOVANO STANOVANJE
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3-SOBNO OSKRBOVANO STAN.

DNEVNA SOBA 11,63 m?
HODNIK 4,14 m?
JEDILNICA 7,57 m?
KOPALNICA 5,73 m?
KUHINJA 7,59 m?
SOBA 1 11,48 m?
SOBA 2 14,84 m?
Stanovanje skupaj 62,98 m?
LOZA 4,27 m?

STANOVANJSKI SKLAD RS / KATALOG STANOVANJ
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JAVNI SKLAD

Stanovanjski sklad RS
Poljanska cesta 31
1000 Ljubljana
T. 01 47 10 500
E: ssrsinfo@ssrs.si
WWW.SSIS.Si



